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Notarsky zapis

sepsany dne 30.10. 2012 (slovy: tficatého Fijna roku dva tisice dvanict) v notafské kancela¥i JUDr.
Romana Hochmana, v Praze 1, Hybernska 1032/9, JUDr. Romanem Hochmanem, notafem se sidlem
v Praze, kdy jsem byl svolavatelem schiize Méstskou &asti Prahy 11 poZadan, abych proved! dle ust. §
77 notafského Fadu

osvédéeni

o priib&hu, volbé, sloZeni organi a schvalovani stanov prvni schiize shromazdéni vlastniki jednotek
s nazvem Spole€enstvi viastniki jednotek K¥ejpského 1512-1513-1514, se sidlem Praha 4 - Chodov,
Kiejpského 1514/17, PSC 149 00, konané dne 30.10. 2012 na mistd samém, v jidelné Zakladni $koly
Mikulova 1594, Praha 4 - Chodov, PSC 149 00.

Jednani schiize zahajil v 17.11 hodin zastupce svolatele Bc. Rostislav Korbel. Konstatoval, Ze
spolecenstvi vlastnikli jednotek vzniklo dne 30.8.2012. Dale konstatoval, Ze podle vysledkil provedené
prezence je schiize shromazdéni ve smyslu ust. § 11, odst. 2, zakona & 72/1994 Sh. usnasenischopna,
nebot’ jsou pFitomni osobn& & prostrednictvim svého zmocnénce vlastnici Jjednotek v domé &.p. 1512,
1513 a 1514, Praha 4 - Chodov, v katastralnim tizemi Chodov, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha,
velikost jejichZ spoluvlastnickych podild na spolenych ¢astech domii a pozemka &ini 93,4 %.—----cceemm

Prezencni listina tvofi piilohu &. | tohoto notafského Zapisu.---
Pisemna plna moc tvofi ptilohu &. 2 tohoto notaiského Zapisu.

Na schiizi byl pfednesen program jejiho jednani:

Zahajeni a kontrola usnasenischopnosti,
Volba ptedsedy prvni schiize, zapisovatele a ovéfovatele zapisu,
Schvaleni stanov spoleéenstvi,
Volba vyboru spolegenstvi,
Volba kontrolni komise spoledenstvi,
Schvaleni textu mandatni smlouvy se spole&nosti Jihomastska majetkova a.s.,
Zavér.

NS RN -

Po zahéjeni a kontrole usnasenischopnosti byla druhym bodem programu volba predsedy prvni schiize,
zapisovatele a ovéfovatele zapisu. Piedsedou prvni schiize byl véemi pfitomnymi hlasy zvolen Be.
Rostislav Korbel. O zapisovateli a ovéfovateli zapisu nebylo hlasovano. -—

Tretim bodem programu prvni chiize shromazdéni bylo schvaleni stanov shromazdéni. Predseda
shroméaZdéni konstatoval, Ze navrh stanov spolegenstvi byl v8em vlastnikiim jednotek k dispozici pfed
touto schiizi a Ze proti pfedloZzenému navrhu stanov nebyly ptedem dorudeny Zadné ndvrhy nebo
piipominky. - -
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Bylo hlasovano o schvaleni celych vzorovych stanov.
Pred hlasovéanim bylo konstatovano, Ze k pfijeti usneseni o schvaleni stanov je tieba dle ust. § 11 odst.
4, zakona &. 72/1994 Sb. v platném zné&ni tFiCtvrtinové vétSiny ptitomnych hlast. B&hem shromazdéni
se dostavili dalsi vlastnici jednotek, takZe byla znovu konstatovéana prezence - ptitomno 94,8 %. Na to
bylo pfistoupeno k hlasovani o schvaleni stanov spolegenstvi. Hlasovan{ prob&hlo aklamaci.-=-===mnn=----
Vysledky hlasovani:
pro 100 % piitomnych hlasq, proti 0 hlast, zdrzelo se 0 hlasd.

Bylo konstatovano, Ze schilize shromazdéni schvalila pfedloZeny navrh stanov spolegenstvi. Schvalené
znéni stanov tvofi pfilohu ¢. 3 tohoto notafského zapisu.

Ctvrtym bodem programu prvni schiize byla volba vyboru spolegenstvi. Schizi byl pfednesen navrh na
volbu 3esti¢lenného vyboru spolecenstvi. NavrZeni byli:
Dalibor Cihak, Lenka Karbanova, Jifi Boudek, PhDr. Josef Brzak, CSc, Dagmar Novakova a Eva
Uhlifova.

Jinych navrhd nebylo, bylo pfistoupeno k hlasovéni o zvoleni Zesti¢lenného vyboru. O kazdém
navrzeném kandidatu bylo hlasovano zvlast. Hlasovani prob&hlo aklamaci.

Pfed hlasovanim bylo konstatovano, Ze k zvoleni &lena vyboru je tieba dle ust. § 9, odst. 12, zékona &.
72/1994 Sb. ve znéni zakona ¢. 65/2002 Sb. souhlasu nadpoloviéni v&tsiny hlast viech vlastniki. ------

Po skonceni hlasovani byly oznameny tyto vysledky hlasovani:
- pro_zvoleni Dalibora Cihaka, nar. 13.1.1961, bytem Praha 4 - Chodov, Krejpského 1514/17,
PSC 149 00, &lenem vyboru spoleenstvi hlasovalo 100 % ptitomnych, tj. 94,8 % vSech hlasq,
proti nehlasoval nikdo a nikdo se nezdrzel hlasovani,

- pro zvoleni Lenky Karbanové, nar. 24.9.1958, bytem Praha 4 - Chodov, K¥ejpského 1514/17,
PSC 149 00, &lenem vyboru spolecenstvi hlasovalo 100 % piitomnych, tj. 94,8 % v3ech hlasi,
proti nehlasoval nikdo a nikdo se nezdrzel hlasovani,

- pro zvoleni Jifiho Boucka, nar. 6.2.1969, bytem Praha 4 - Chodov, Kiejpského 1514/17, PSC
149 00, ¢lenem vyboru spoleCenstvi hlasovalo 100 % pFitomnych, tj. 94,8 % vsech hlast, proti
nehlasoval nikdo a nikdo se nezdrZel hlasovani,

- pro zvoleni PhDr. Josefa Brzika, CSc., nar. 27.4.1943, bytem Praha 4 - Chodov, Kiejpského
1513/19, PSC 149 00, &lenem vyboru spolecenstw hlasovalo 100 % piftomnych, tj. 94,8 %
v3ech hlasi, proti nehlasoval nikdo a nikdo se nezdrZel hlasovani,

- pro zvoleni Dagmar Novakové, nar, 11.6.1948, bytem Praha 4 - Chodov, Kiejpského 1513/19,
PSC 149 00, &lenem vyboru spoleCenstvi hlasovalo 100 % pfitomnych, tj. 94,8 % vSech hlasg,
proti nehlasoval nikdo a nikdo se nezdrzel hlasovani,----

- pro zvoleni Evy Uhlifové, nar. 16.6.1979, bytem Praha 4 - Chodov, Kfejpského 1513/19, PSC
149 00, ¢lenem vyboru spolegenstvi hlasovalo 100 % pEitomnych, tj. 94,8 % vsech hlast, proti
nehlasoval nikdo a nikdo se nezdrzel hlasovani.

Patym bodem programu prvni schiize byla volba kontrolni komise. Schiizi byl pfednesen névrh na
volbu tti¢lenné kontrolni komise. Navrzeni byli:
Zdenék Simon, Miloslava Smolakova a Stanislava Kazdova. -
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Jinych navrhd nebylo, bylo pfistoupeno k hlasovani o zvoleni tfilenné kontrolni komise. O kazdém
navrzeném kandidatu bylo hlasovéano zvla3t. Hlasovani probéhlo aklamaci. ---

Po skondeni hlasovani byly oznameny tyto vysiedky hlasovani:
- pro zvoleni Zdefika Simona, nar. 21.9.1930, bytem Praha 4 - Chodov, Krejpského 1514/17,
PSC 149 00, &lenem kontrolni komise hlasovalo 100 % pfitomnych, tj. 94,8 % vSech hlasu,

proti nehlasoval nikdo a nikdo se nezdrzel hlasovani,

- pro zvoleni Miloslavy Smolakové, nar. 4.3.1953, bytem Praha 4 - Chodov, Kiejpského
1513/19, PSC 149 00, &lenem kontrolni komise hlasovalo 100 % piitomnych, tj. 94,8 % vech

hlasu, proti nehlasoval nikdo a nikdo se nezdrZel hlasovani,

- pro zvoleni Stanislavy Kazdové, nar. 10.11.1934, bytem Praha 4 - Chodov, Kfejpského
1513/19, PSC 149 00, ¢lenem kontrolni komise hlasovalo 100 % pfitomnych, tj. 94,8 % viech

hlasi, proti nehlasoval nikdo a nikdo se nezdrzel hlasovéni.

Sestym bodem programu bylo schvalenf textu mandétni smlouvy se spoletnosti Jihoméstska majetkova
a.s. Pfed hlasovanim bylo konstatovéno, Ze text navrzené mandatni smlouvy byl k dispozici pfed timto
shromazdéni na webovych strdnkach Jihofeské majetkové a.s. a je k dispozici i na tomto shromazdéni.-

Po kratké diskusi k obsahu mandatni smlouvy a zodpovézeni otazek pfedsedou schiize bylo pfikroZeno
k hlasovani o schvéleni textu mandatni smlouvy.
Vysledky hlasovani:
pro 100 % ptitomnych hlast, proti O hlas(, zdrZelo se 0 hlasq.

Poté bylo konstatovano, Ze program prvni schlize shromazdéni vlastnikt jednotek byl za ucasti notare
vyCerpan a shroméazdéni bylo v 17.58 hodin ukonéeno.

O tom byl tento notafsky zapis sepsan, notafem podepsan a opatien otiskem Ufedniho razitka.------------

JUDr. Roman Hochman, v.r. L.S.
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Bislo  Oznageni viastnika Spol. podit| Cislo  Oznacenf( viastnika Spol. podil
1 SJM Belanik Josef a Belanikoya/Jana | 2 SJM Borovec Miroslav a Borovcova

Mari

arie o

Fodpia viastnlka 653/61577 | Podpis viastnika 388/61577
|3 SJM Bouéek Jifi a Boutkova Jarmila SJM Brabec Josefsa Brabcova Eva

h W /W
Podpls viastnika 754/61577 Podpis Viastnika 678161577
§  SJM Brzak Josef PhDr. CSc. a Bytkova Na

Brzakova Marie

o //w
Podpis vlastnika

706/61577

Pyl 4

650/61577

Podpis viastnika

1 Chalupova Eva 8 SJM Cihak Dalibor a Cihakova Blanka
y s N~
R g
Podpis viastnika 416/61577 | Podpis viastnika 740161577
SJM Dusdek Jaromir a Duékové 10 Emingerova Dana
Drahuse Mgr.
4 ﬁ G/
Podpis viastnika 7 S B45/61577 | Podpis viastnika 647/61577
11 Fojtova Hana 12 S Hanééek Josef Ing. CSc. a
- / Han3
Fpis viastnika 644/61577 | Podpis vlasmlka/ 647/61577
13  Hladka Eva @ 14  Hfavni ﬁréé{o Praha G
Podpis viastnika ‘%’ 412/61577 | Podpis viastnika 36728/61577

Hortensky Vladimir

15

379/61577

Podpis viastnika

SJM Janda Franiek a Jandové Pavla
Podpis yidstnika 648/61577

Kalendova Slmona

kil

676/61577

Podpis viastnika

18 \QJM Kapr Miloslav a Kaprova Zdena

bor_y

Podpis vlastnika 748/61577

Spolecenstvf viastniki jednotek Krejpského &.p. 1512-1513-1514

30.10.2012 12:26:55

415] Zoiz-
J"ENCNI LISTINA shromazdem 30.10.2012

%{p WPZUF svou pfitomnost na shromazZdéni spolegenstvl viastnikll jednotek.
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Cislo  Oznageni viastnika Spo!. podil| &islo Oznaéenf viastnika Spol. podil
J 19  Karbanova Lenka 20 SIM Kazda Milo$ a Kazdové
/ Stanislava .
\. Zea. ﬂ%%
Podpis viastnika " 416/61577 | Podpis viastnika 647/61577
21  SJIM Kostka Petr 3 Kostkova Vladimira |22  SJM Kratochvile Tomas a Kratochvile
7 Katefina
5L
Podpis viastnika 416/61577 | Podpis viastnika 649/61577
23  SJUM Kraus Radek a Krausova Romana (24  SJM Kutal Ivan a Kutalova Marie
Podpls viastnika 719/61577 | Podpis viastnika 646/61577
| 25  SJM Ladislav Vaclav a Ladislavova 26  SJUM Novak Ladislav MUDr. a
Blanka \ Novakova lvana
Podpis vlastnika 648/61577 | Podpis viastnika 5/443
27  SJM Novak Miroslav Novakova 28 Novotna Dagm
Djmar / ; / /
Podpis viastnika 653/61 877 | Podpis vlastnika 647/61577
29  SJM Prosek Jaroslav a Proskova 30 SJM Rubas Jaroslav a Rubasova
Kateri lvanka
| Podpis viastnlka 649/61577 | Podpis viastnika 415/61577
31  RulZigkova Irena 32  Sejkotova Olga Mgr.
Vit e
Podpis viastnika 646/61577 | Podpis viastnika 415/61577
33  SJM Simon Zdenék a Simonova Marie |34  Smolakova Milpslava
gz
o]
/MW/
Podpis vlastnika /) 827/61577 | Podpis viastnika 713/61577
35 SIMSo bos Ing. a Solanova 36  SJIM Stehlik Josef a Stehlikova
Dana Veronika
Podpis viastnika 651/61577 | Podpis viastnika 621/61577
37  Svobodova Petra 38  SirDominik
Podpis viastnik: ) 649/61577 | Podpis viastnlka 3/443

Spoledenstyvl viastnika jedﬁotek Krejpského &.p. 1512-1513-1514

30.10.2012 12:26:55
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Cislo  Oznaéeni viastnfka Spol. podil | €islo  Oznaéeni viastnika : Spol. podil
39  Sollova Milofa 40  SJM UhliF Jan a Uhlitova Eva
Liters/
Pedpls viastnika 418/61577 | Podpis viastnjka 694/61577
41  SJM Vainer Viastimil a Vainerova 42  SJM Zeman Stanislav a Zemanové
Daniela A/ 0\. Alexandra
Podpis viastnika 416/61577 | Podpis viastnika 753/61577

i Spoleéenstvl viastniki jednotek Kfejpského ¢.p. 1512-1513-1514

30.10.2012 12:26:55
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NGl schvalena usnesenim RMC Praha 11
Sogp b o & 0851/24/R/2011 ze dne 26.10.2011

X st T

Mé&stska &ast Praha 11, IC 00231126, se sidlem Ocelikova 672,
149 41 Praha 415, jejimZ jménem jedna starosta Mgr. Dalibor Mlejnsky

udéluje plnou moc
Be. Rostislavovi Korbelovi, nar. 15.7.1969,bytem Platanova 964,

Jesenice u Prahy, PSC: 252 42 - fediteli spoleénosti Jihoméstska
-majetkova a.s. se sidlem Praha 4, Haje, Ocelikova 672/1, PSC 149 00

k zastupovani Méstské &asti Praha 11 ve v8ech domech, v nichZ doslo
ke vzniku spolecenstvi vlastnik( jednotek, a to zejména

- ke svolani prvni schiize spoleéenstvi vlastniki jednotek podie
§ 9 odst. 8 zakona &. 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytd ve znéni
pozdéjéich predpisu

- k zastupovani na této prvni schtizi spolecenstvi vlastniku jednotek
véetné hlasovani o schvaleni stanov a volbé organt spolecenstvi

Méstska &ast Praha 11

Mgr. Dalibor Mlejns
starosta

PFijimam zmocneéni:

Bc. Rostislav Korbel



Podie ovéfovaci knihy UMG Praha 11

peof.¢. vidimace 8789/2011

tento Upiny/d - ¢este&ny-opis / kopie

obsahujicl 1 stranu

souhlas! doslovné s predlozencu listinou, z niz byla
pofizen/s, a tato listina je

prvopisem, ovdlenou-vidimovanculistinou, opisem nebo kopil

cbsahujicim 1 stranu,
D
=

V Praze 4 dne 11,11.2011 Vidimaci provédya
Hana Brendlova
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Stanovy Spoleéenstvi vlastnikii jednotek
Kiejpského 1512 -1513 -1514

CAST PRVNI
VEEOBECNA USTANOVENI

ClL L
Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nazev : Spoledenstvi vlastniki jednotek Kiejpského 1512 -1513 - 1514
(2) Sidlo : Praha 4 - Chodov, Kfejpského 1514/17, PSC 149 00

Cl. IL
Zakladni ustanoveni

(1) Spoledenstvi vlastnikii jednotek (dale jen "spole€enstvi") je pravnickou osobou,
kters vznikla na zakladé zakona &. 72/1994 Sb., kterym se upravuji néktere spoluvlastnicke
vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliiuji
n&které zakony (zakon o vlastnictvi bytd), ve znéni pozdgjsich piedpisi.

(2) Cleny spolegenstvi jsou vlastnici bytd a nebytovych prostortt v domé (ddle jen
"jednotka"), spoleénymi ¢leny spoleCenstvi jsou spole¢ni vlastnici jednotek, za podminek
uvedenych v zakon& o vlastnictvi bytl (déle jen "Clen spolegenstvi™).

(3) Spoledenstvi je jako prévnicka osoba zpusobilé vykondvat prava a zavazovat s¢
pouze ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spole¢nych &asti domu (dale jen
"sprava domu") a pozemku a v dalSich vécech v rozsahu a zplisobem uvedenym v zdkoné
o vlastnictvi bytli a v t&chto stanovéch.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

ClL I
Sprava domu a dalii ¢innosti

(1) Spravou domu se rozumi zaji§tovani
a) provozu domu a pozemku,
b) Gdrzby a oprav spoleénych €asti domu,
¢) protipoZarniho zabezpeteni domu, véetné hromosvodi,
d) revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvodi elektrické energie, plynu, vody
a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody vietné radiatord, vzduchotechniky,
vytahtl, zafizeni pro pifjem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sd€lovacich
zaFizeni v domé a dalsich technickych zafizeni podle vybaveni domu,
e) revizi a oprav domovni kotelny &i vymeénikoveé (ptedédvaci) stanice v rozsahu a zplsobem
odpovidajicim skute¢nému vybaveni domu,
f) prohlidek a ¢isténi kominu,
g) administrativni a operativné technické ginnosti spojené se spravou domu, véetné vedeni
pHislugné technické a provozni dokumentace domu,
h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech &lent spoledenstvi,
i) dalgich ginnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich pfedpist a technickych postupi
spojenych se spravou domu.



(2) V ramci pfedmétu své Cinnosti miiZe spoleCenstvi sjednavat smlouvy, pfedevsim o
a) zajidténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky
s1 &lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele pfimo,
b) pojidténi domu,
¢) najmu spoleénych &asti domu,
d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech ¢lend spoledenstvi.

(3) SpoleCenstvi zajistuje rovnéZz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle
odstavce 1 a 2 a uplatfiovani naroki z poruSovéani smluvnich povinnosti ze strany dodavatel?.

(4) Pri plnéni ukold podle zdkona o vlastnictvi byt a téchto stanov zajidtuje
spoledenstvi dale zejména tyto Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku:
a) vybirani pfedem ur¢enych financnich prosttedkil od &lent spolecenstvi na naklady spojené
se spravou domu a pozemku (dale jen "piispévky na spravu domu a pozemku"), poptipadé
dal3ich piispévkil na ¢innosti uvedené v &l. IV,
b) vedeni evidence plateb Clenii spoledenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,
¢) vedeni evidence nakladi vztahujicich se k domu a pozemku a k &innosti spolegenstvi,
d) zfizeni uCtu u banky a hospodafeni s finan¢nimi prostfedky,
e) vedeni G¢etnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,
f) vedeni seznamu ¢lenti spoledenstvi.

(5) Spolelenstvi zajistuje bud’ piimo nebo na =zadkladé smluv uzavienych
spoleCenstvim s dodavateli plnéni spojend s uZivanim jednotek a spolednych ¢asti domu (déle
jen "sluzby"), naptiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody
a odvod odpadni vody, tklid spole¢nych prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro pftijem
televizniho a rozhlasového signdlu. V ramci této Cinnosti spoledenstvi zajistuje zejména
a) vybiranf uhrad za sluzby zajist'ované spole¢enstvim,

b) zplisob rozutovani cen sluZeb na jednotlivé ¢leny spoledenstvi, neni-li roziétovani cen
sluZeb stanoveno zvlaStnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,
a vyuctovani piijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spoleéenstvi,

¢) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluZzeb a jejich thradami véetné
vyuétovani.

(6) Spolecenstvi zajist'uje ¢innosti souvisejici s provozovanim spoleénych &asti domu,
zejména technickych zafizeni, ktera slouZi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam
neZ ¢lenlim spoledenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(7) V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zdkona o vlastnictvi byt spoleenstvi
dale zajiStuje zejména
a) v€asné vymdhani plnéni povinnosti uloZenych &lenim spoledenstvi k tomu pfislu$nym
orgénem spolecenstvi,
b) fadné hospodafeni se svym majetkem a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,
¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem &innosti spoledenstvi podle zvlastnich
pravnich pfedpisi.

CL IV
Zmény spoleénych ¢asti domu

Spoletenstvi dale zajidtuje se souhlasem vSech &lenl spoledenstvi zmény ulelu
uZivani stavby a zmé&ny stavby, pokud neni dale uvedeno jinak. Stavebni Upravy spo&ivajici
v modernizaci, rekonstrukci a opravach spoleénych ¢asti domu, jimiZ se neméni vnitfni
uspofadéani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podilii na spole€nych &astech domu,
zajiStuje spoleCenstvi se souhlasem nejméneé tiiétvrtinové vétsiny viech &lend spoledenstvi.




CLV
Zajisovani spravy domu a dalfich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravecem

(1) V souladu s prohlaSenim vlastnika budovy o osob& povéfené spravou domu (dile
jen "spravce"), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikl jednotek (dale jen
"shromazdéni") o ustanoveni spravce, m0Ze spoleGenstvi zajidtfovat provozni, technické,
spravni a obdobné Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal$imi ¢innostmi,
poptipadé né&které z téchto Cinnosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muZe byt
fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje
a) vymezeni Cinnosti, které bude spravce vykonavat,
b) ur€eni zplsobu hospodafeni s pfisp&vky na sprivu domu a pozemku a s finan¢nimi
prostfedky poskytovanymi na uhradu sluZeb v&etné jejich evidence,
¢) povinnost spravce predklddat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem
ke schvéleni organu spolefenstvi prisluinému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spoleenstvim zmocnén k jejich uzavirani,
d) povinnost spravce predloZit jednou ro¢né shroméaZdéni zpravu o &innosti spravce, zejména
o finanénim hospodateni, o stavu finanénich prostiedkt kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skute&nostech,
€) povinnost spravce pied ukonéenim jeho ¢innosti podat shromaZdéni zpravu o své &innosti
a pfedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi viechny pisemné materidly o spravé domu
a své &innosti,
f) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmé&ny osoby spriavce nebo zmény obsahu smlouvy se spriveem schvaluje
shromaZzdéni.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstaved 1 aZ 3 nemizZe byt dotdena
vylu€na rozhodovaci plisobnost organit spoledenstvi plynouci ze zékona o vlastnictvi byt
a z téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVi

ClL VI
Spoleéna ustanoveni

(1) Organy spoleéenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor spole€enstvi (dédle jen "vybor") nebo &len spoledenstvi povéfeny funkei vyboru
(dale jen "povéteny vlastnik"), pokud neni volen vybor,
¢) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromaZdéni.

(2) Organy uvedené v odstavei 1 pism. b) a c¢) jsou volené organy spoledenstvi.
Clenem voleného organu spoledenstvi nebo jeho volenym organem muze byt pouze fyzicka
osoba, ktera je Clenem nebo spoleénym &lenem tohoto spoleCenstvi nebo je zmocnénym
zastupcem pravnicke osoby - ¢lena spoledenstvi, je ke dni volby starsf 18 let a ma zpiisobilost
k pravnim ukonlim.

(3) Clenem voleného organu spolefenstvi nemtize byt soucasné ten, jehoZ ptibuzny v
fade¢ pfimé, sourozenec nebo manZel (manzelka) je ¢lenem voleného orgdnu spoledenstvi.
Clenstvi v jednom voleném organu spoledenstvi je nesluditelné s &lenstvim v jiném voleném
organu tohoto spoledenstvi.




(4) Zéavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy
a ¢len voleného organu spolecenstvi se nemiiZze nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.

(5) Funkéni obdobi €lent volenych organt spolecenstvi je 5 let; po¢ina dnem zvoleni
do funkce a konéi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu déle kon&i
odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zdnikem &lenstvi ve spolecenstvi.

(6) Clen voleného organu spoledenstvi mize byt volen op&tovng,

(7) Clen voleného orgénu spoledenstvi miZze byt pred uplynutim funk&niho obdobi
z funkce odvolan shromazdénim.

(8) Clen voleného organu spoleCenstvi maZe pied uplynutim funkéniho obdobi
z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoz? je ¢lenem.
Jeho funkce konéi dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdé&ji viak
uplynutim 30 dnl ode dne doru€eni oznameni o odstoupeni. Povéteny vlastnik musi své
odstoupeni z funkce pisemné ozndmit shromazdéni. U&inky jeho odstoupeni nastdvaji dnem
nésledujicim po nejbliz8i schtizi shromazdéni, nejpozdéji vSak uplynutim 60 dnd ode dne
doruceni oznameni o odstoupeni.

(9) Shromazdéni mlze volit nahradniky €élend volenych organd spoleéenstvi v poétu
rovnajicim se nejvySe poctu zvolenych ¢&lenli organu, spolu s urenim jejich pofadi.
Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoZ funkce skon¢ila pied uplynutim funkéniho
obdobi, dnem skonceni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavch 3 a 4 obdobné.
Ustanoveni o nahradnicich ¢lent volenych organt se nepouZije u poveéfeného vlastnika.

(10) Organy spole€enstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mize nadpolovi¢ni vétsinou
hlasti pfitomnych ¢lentt usnést, Ze bude o ur€ité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listki.
V takovém ptipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11) Pokud se nesejde shromaZdéni k volbé organt spolefenstvi nebo nejsou-li tyto
organy zvoleny, plni jejich funkci ¢&len spoledenstvi, jehoZ spoluvlastnicky podil
na spolecnych ¢astech domu &inf nejméné jednu polovinu, jinak ¢lenové spoleéenstvi, kteff se
jimi stali dnem jeho vzniku. TotéZ plati, nebude-li statutarni organ schopen plnit své funkce z
diivodu, Ze pocet Elenti vyboru poklesl pod 3 éleny, nebo neni-li ve funkei povéfeny vlastnik.

Cl. VII
Shromazdéni

(1) Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi ¢lenové spoledenstvi.

(2) ShroméZdéni voli a odvoldva ¢leny vyboru nebo povéfeného vlastnika; voli
a odvolava ¢leny kontrolni komise nebo revizora, rozhodne-li o jejich ziizeni.

(3) Do vylu¢né plisobnosti shromaZdéni nalezi rozhodovani o
a) zménach ve vécech, které jsou obsahem prohlaSeni vlastnika budovy podle § 4 zadkona
o vlastnictvi bytt,
b) schvéaleni nebo zméné stanov,
¢) uzavieni smlouvy o zéstavnim pravu k jednotce se souhlasem ¢&lena spolegenstvi, ktery je
jejim vlastnikem, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z uvéru poskytnutého na naklady
spojené se spravou domu,
d) zméné Gcelu uZivani stavby, zméné stavby, jakoZ i o modernizaci, rekonstrukci, stavebnich
upravéch a opravach spoleénych ¢asti domu,
¢) schvaleni ucetni zavérky, predlozené vyborem ¢&i povéfenym vlastnikem, spolu se zpravou
o hospodafeni spoleCenstvi a spravé domu; pokud je sprava domu a &innosti s ni souvisejici

_vykondvany spravcem podle €l. V, pfedkiadd zprévu rovn&z spravce v rozsahu a zpisobem

uvedenym ve smlouve,




f) vysi ptispévki ¢lend spolecenstvi na spravu domu a pozemku, popiipadé o vysi a zplisobu
placeni dal8ich piispévki na ¢innosti uvedené v ¢l. IV,

g) vy§i zaloh na uhradu za sluzby, pokud neni rozhodovani v této vé&ci usnesenim
shromazdéni svéfeno vyboru nebo povéfenému vlastnikovi,

h) zpisobu rozuétovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spolecenstvi, neni-li stanoveno
zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

i) vymahani plnéni povinnosti uloZenych &lentim spoledenstvi k tomu pfisluSnym organem
spole€enstvi podle zékona o vlastnictvi byt a podle téchto stanov, pokud tuto €innost nesveri
do pusobnosti vyboru nebo povéfeného vlastnika,

j) zméné osoby spravce nebo o zméné obsahu smlouvy se spravcem,

k) nabyvani nemovitych véci, bytli nebo nebytovych prostor k uc¢eliim, které jsou pfedmétem
¢innosti spolecenstvi podle zakona o vlastnictvi bytl, o majetkovych dispozicich s témito
vécmi (pfevody, darovani, zatéZovani pravy jinych osob, ruceni témito vécmi apod.); totéz
plati pro jina prava a jiné majetkové hodnoty, dale pro movité véci, je-li jejich pofizovaci cena
vy$8i neZz Castka uréena usnesenim shroméazdéni, jinak castka vy33i nez 50 tisic K¢&
v jednotlivém ptipadég,

1) stanoveni vy$e odmeény ¢lent vyboru nebo povéfeného vlastnika,

m) rozdéleni pfipadného zisku z hospodateni spolecenstvi,

n) pravidlech pro uZivani spole¢nych ¢asti domu,

0) schvalovani rozpo&tu spoleenstvi,

p) daldich zaleZitostech spoledenstvi, pokud tak stanovi zakon o vlastnictvi bytd, anebo si je
shromdazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(4) Shroméazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolavd je vybor nebo povéfeny
vlastnik. Neni-li zvolen vybor nebo povéfeny vlastnik, svoldva shromazdéni ten, kdo plni
funkei orgénii spoledenstvi. Svolavatel piipravuje téZ podklady pro jednani shromézdéni.

(5) Shromazdéni musi byt svolano téZ, poZdda-li o to s uvedenim ndvrhu pofadu
jednani nejméné takovy podet €lent spolecenstvi, ktefi maji alespoil jednu &tvrtinu viech
hlast, a to do 30 dnd od doruéeni této Zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle
odstavce 4 nebo 5, jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové spoleenstvi, jejichz pocet
hlast &ini alespoii jednu Etvrtinu viech hlast.

(7) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvéankou, kterd se doru¢i vsem c¢lenlim
spole€enstvi, a soucasné vyvési v domé na domovni vyvésce spoleenstvi.

(8) Pisemna pozvanka musi byt doru¢ena a soucasn¢ vyvésena nejméné 15 dni prede
dnem konani shromézdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani
a program jednani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou <¢lenové

spoleCenstvi seznamit s podklady k nejdileZitéjsim bodim jednani, pokud nejsou tyto
podklady k pozvance pfipojeny.

(9) Jednani shromazdéni fidi pfedseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéieny &len
vyboru, anebo povéieny vlastnik; v pfipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce
4 véta druha, nebo podle odstavce 6, fidi jednani shromazdéni ¢len spoleéenstvi zmocnény
timto svolavatelem.

(10) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢élenové spolecenstvi, ktefi maji
vétsinu hlasi. K piijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétsiny hlasi pfitomnych ¢lent
spoleenstvi, pokud zdkon nebo tyto stanovy neuréuji jinak.



(11) Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilt Elentl spoledenstvi
na spoleénych Castech domu; &lenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spole¢n¢ jeden hlas.

(12) Pfi rovnosti hlasti nebo nedosdhne-li se potiebné vétdiny nebo dohody, rozhodne
na navrh kteréhokoliv ¢lena spoledenstvi soud. Jde-li o duleZitou zalezitost, muze
piehlasovany €len spoleéenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u
soudu do 6 mésicu ode dne piijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

(13) Tri&tvrtinové vétdiny hlasd piitomnych ¢lend spolecenstvi je zapotiebi k pfijeti
usneseni o
a) schvaleni nebo zméné stanov,
b) zméné& prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zdkona o viastnictvi bytd,
¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle odstavce 3 pism. ¢),
d) zptisobu rozuétovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,
e) rozdéleni zisku z hospodareni spoleCenstvi.

(14) K pfijeti usneseni o zmén& ucelu uZivani stavby a o zméné stavby je zapotiebi
souhlasu v8ech ¢lenti spolecenstvi, pokud neni dale uvedeno jinak. Jde-li o stavebni upravy
spocivajici v modernizaci, rekonstrukei a opravach spolecnych ¢asti domu, jimiz se neméni
vnitini uspofadani domu a zaroveni velikost spoluvlastnickych podili na spoleénych Castech
domu, posta¢uje souhlas nejméné tii¢tvrtinoveé vétsiny viech ¢lenll spoledenstvi.

(15) Ke zvoleni ¢lent vyboru nebo povéfeného vlastnika je zapotfebi souhlasu
nadpoloviéni vétSiny viech élent spolecenstvi.

(16) Tvoti-li spoledenstvi pouze 3 ¢lenové, je zapotiebi k pfijeti usneseni shroméazdéni
vZdy souhlasu viech €lent spolecenstvi.

(17) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovidé svolavatel.
Zapis musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani
a usnadeni, dale udaje o pribéhu jednani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb,
pokud byly volby provadény. Piilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy
a pisemné podklady, které byly piedlozeny k jednotlivym projednavanym bodtim.

(18) Zapis podepisuje piedsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladt
k jednani shromazdéni musi byt uschovany u pfedsedy vyboru nebo u povéfeného vlastnika.

(19) Ustanoveni odstave 17 a 18 se pfiméfené pouZiji pro zapisy z jednani vyboru
a kontrolni komise.

(20) Clen spoletenstvi miize byt zastoupen na zakladé pisemné plné moci jinym
¢lenem spole¢enstvi nebo tfeti osobou.
Cl. VIII

Vybor

(1) Vybor je vykonnym organem spoledenstvi. Ridi a organizuje bé&znou &innost
spoleenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem ¢innosti
spoleCenstvi s vyjimkou t&€ch véci, které jsou podle zdkona o vlastnictvi bytl a t&chto stanov
ve vyluéné plisobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutarnim orgdnem spoleCenstvi. Za svou cCinnost odpovida vybor
shroméZdéni. Za vybor jednd navenek jeho pfedseda. V dob& nepfitomnosti pfedsedy jej
zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemny pravni Ukon, ktery ini vybor, musi byt podepsan
pfedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopiedsedou a daldim &lenem vyboru. Podepisuje-li
ptedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis dalsiho ¢lena
vyboru.



(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvoldvani shroméZdénim. Pfedsedu a mistopiedsedu
voli vybor z fad svych ¢lent a z funkce je odvolava.

(4) Pfedseda vyboru organizuje, svoldva a tidi ¢innost vyboru, organizuje b&Znou
¢innost spoleenstvi.

(5) Vybor kona své schlize podle potieby, nejméné viak jednou za &tvrtleti.
(6) Vybor je alespon tfi¢lenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢leni.
K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni v&tiny hlast piitomnych ¢lend vyboru. Pozada-li
o to ¢len vyboru, musi byt do zdpisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
popfipadé téz divody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovédnost ¢lena vyboru za $kodu, kterou zpisobil porusenim pravni povinnosti
pii vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

(9) Vybor jako vykonny organ spoledenstvi zejména
a) zajiStuje zaleZitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalich &innosti
spolecenstvi podle zédkona o vlastnictvi bytli a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které
jsou v plisobnosti shromézdéni; zajist'uje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou
¢innost,
b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu ¢innosti spoleenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uZivanim jednotek,
c) odpovidd za vedeni Uletnictvi a za sestaveni Ucetni zdvérky a za pfedloZeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptedpisa,
d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromaZdéni zpravu o hospodafeni spoleCenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dal$ich
¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejmeéna zakladni (idaje o provedenych a planovanych
opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné Udaji o pouZiti a stavu piisp&vkl na spravu
domu a pozemku,
¢) pfedkladd k projednani a schvaleni Géetni zédvérku a pisemné materidly, které ma
shromaZdéni projednat,
f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi,
g) sdéluje jednotlivym ¢leniim spoleCenstvi podle usneseni shroméazdéni vysi pHspévka
na néklady spojené se spravou domu a pozemku a vys$i ziloh na uhradu za sluzby,
h) zajiSt'uje vyuctovani zaloh na thradu za sluzby a vypotadani nedoplatki nebo pfeplatka,
1) zajistuje v€asné plnéni zdvazkd spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zdvazki
a povinnosti viiéi tfetim osobam a v&asné uplatiiovani pohledavek spoledenstvi.

(10) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména
a) v souladu se zakonem o vlastnictvi bytdl, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni
¢ini pravni ukony jménem spolecenstvi navenek ve vécech pfedmétu ¢innosti, zejména téZ
uzavira smlouvy,
b) zajist'uje kontrolu kvality dodédvek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a €ini
vi¢i dodavateliim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zji$ténych nedostatk nebo
k nahradé vzniklé kody,
c) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢leniim spoledenstvi,
d) plni povinnosti podle zdkona o vlastnictvi byth ve vztahu k rejstiiku spoledenstvi
vedenému piislusnym soudem uréenym zvlastnim ptredpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.



ClL IX
Povéreny vlastnik

(1) Povéfeny vlastnik plni funkei vykonného a statutdrniho orgénu spolecenstvi.

(2) Povéieny vlastnik ¢ini pravai Ukony a podepisuje je jménem spolecenstvi.

(3) Povéfeného vlastnika voli shromazdéni stejnym zplisobem, jakym se voli vybor.
(4) Povéfeny vlastnik vykondva ptasobnost a plni ukoly v rozsahu, v jakém jinak
ptislusi podle zakona o vlastnictvi bytd a téchto stanov vyboru.

(5) Povéteny vlastnik odpovida za porudeni svych povinnosti shodné jako ¢len vyboru.

ClL X
Kontrolni komise, revizor

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spoledenstvi, ktery je opravnén
kontrolovat ¢innost spoleenstvi a projednavat stiZznosti jeho ¢lenti na Cinnost spolecenstvi
nebo jeho organd. Kontrolni komise nebo jeji povéfeny €len je opravnén nahliZet do ucetnich
a jinych dokladi spoleenstvi a vyZzadovat od vyboru nebo povéfeného vlastnika potfebné
informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovidd pouze shromézdéni
a je nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.

(2) Kontrolni komise je nejméné tfi¢lenna a voli ji shromézdéni stejnym zplsobem,
jakym se voli vybor. Ze svych ¢lend voli kontrolni komise svého pfedsedu, ktery svolava
a fidi jednani této komise.

(3) Kontrolni komise v ramei své plisobnosti zejména
a) kontroluje, zda spoleCenstvi a jeho orgdny vyvijeji ¢innost v souladu se zakonem
o vlastnictvi bytl a s témito stanovami,
b) vyjadfuje se k fadné udetni zavérce spoledenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednéni
na schiizi shromazdéni,
¢) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni €innosti,
d) mlZe podat vyboru nebo povéfenému viastnikovi zpravu o nedostatcich zjisténych pti své
kontrolni €innosti s navrhy na opatfen{ v€etné termind na jejich odstranéni,
e) ucastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru.

(4) Ustanoveni odstavce 1 az 3 se pouZziji, rozhodne-li shromazdéni o zfizeni kontrolni
komise [€l. VI odst. 1 pism. c)]. Ve spoleenstvi s poétem ¢lend niZ$im neZz 10 mize
shromazdéni rozhodnout, Zze se namisto kontrolni komise voli revizor. Revizor ma plisobnost
kontrolni komise.

Cl. X1
Jednani dalSich osob za spoledenstvi

(1) Shromazdéni muze rozhodnout, Ze urcité ¢innosti bude pro spolecenstvi vykonavat
zaméstnanec (zaméstnanci) spoleenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich tkonu, které je zameéstnanec opravnén €init
za spoledenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno
shromazdénim.

(3) Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za spole¢enstvi.

(4) Pisobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym usnesenim
svéfit vyboru nebo povéfenému vlastnikovi.




¢l XII
Zvlaitni zpasob rozhodovini ve spolefenstvi

V ptipadech, kdy je podle zékona o vlastnictvi byth potfebny souhlas viech ¢lend
spoleGenstvi (§ 11 odst. 5 a § 13 odst. 3), mOZe byt tento souhlas vyjadfen jednotlivymi €leny
spoletenstvi také mimo schiizi shromazdéni pisemn€ na jedné listing &i na vice listinach, které
obsahuji oznadeni zleZitosti, k niZ je souhlas vyddvan, datum a podpisy ¢élentl spoleCenstvi.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVi

Cl. X111
Vznik élenstvi

(1) Cleny spoleéenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce v domé, pro ktery spoleenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vzniké
a) dnem vzniku spoledenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdg&ji dnem vzniku spolecenstvi,
b) dnem nabyti viastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

(2) Spoleénymi ¢leny spoledenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi
maji jednotku ve spoleéném jméni manZeld. Ze spolecného &lenstvi jsou spolecni ¢lenové
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky
a maji pravo na schiizi shromazd&ni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spoledenstvi s vahou
hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spolenych €astech domu, pficemz véha
hlasu je nedélitelna.

(4) Seznam ¢&lent spoledenstvi, jejichZ Elenstvi vzniklo ke dni vzniku spoleCenstvi,
tvofi pfilohu t&chto stanov. Cleny spole&enstvi, jejichZ ¢lenstvi vznikne za trvani spoleCenstvi,
zapile spoledenstvi do seznamu &lend spoledenstvi neprodlend poté, kdy ¢len spolecenstvi
oznami prokazateln& nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lent spoledenstvi musi byt
u kazdého ¢lena spoletenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trval¢ho
pobytu téZ vaha hlasu pfi hlasovani na shroméaZdéni.

ClL. X1V
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

(1) Clen spoledenstvi ma prava vlastnika jednotky a Clena spoledenstvi uvedena
v piislusnych ustanovenich zdkona o vlastnictvi bytd a téchto stanov a ma Zejména pravo
a) astnit se veskeré Einnosti spoledenstvi zplisobem a za podminek stanovenych zakonem
o vlastnictvi byt a témito stanovami,
b) Gicastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
¢) volit a byt volen do organi spolecenstvi,
d) ptedkladat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti  spoledenstvi
a k odstranéni nedostatkt v jejich €innosti,
¢) obdrzet vyGétovani zaloh na tthradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych pfeplatki,
f) nahlizet do pisemnych podkladii pro jedndni shroméaZdéni, do zapisu ze schuze
shromazdéni, do smluv sjednanych spole€enstvim a do podkladi, z nichZ vychazi ureni vyse
jeho povinnosti podilet se na nékladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou
sluZeb spojenych s uzivanim jednotky.




(2) Clen spolegenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spolegenstvi uvedené
v pii{sludnych ustanovenich zakona o vlastnictvi bytl a t&chto stanov, zejména ma povinnost
a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spoleenstvi schvalend v souladu
se zakonem o vlastnictvi byt a t€mito stanovami,
b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,
¢) hradit stanovené zdlohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuétovani,
d) fidit se pfi uzivani spoleénych ¢asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu pravnimi
piedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,
e) zdrZet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich ¢lend spolecenstvi; ipravy jednotky
ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava ostatnich
vlastniki jednotek a v piipadech, kde to stanovi zakon o vlastnictvi bytd, provadét upravy jen
se souhlasem vSech vlastnikli jednotek nebc na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené
se viemi vlastniky jednotek v dom¢,
f) odstranit na sviij ndklad zdvady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na spoleénych
gastech domu zplisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,
g) umoZnit instalaci a udrZbu zatizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet
namé&fenych hodnot,
h) umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i
obdobny stav, €ini vyzvu pisemné vybor nebo povéteny vlastnik alespon 3 dny piedem,
i) oznamit bez zbyte€ného odkladu vyboru nebo poveéfenému vlastnikovi nabyti vlastnictvi
jednotky spolu s udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lend spolecenstvi podle €l. XIII
odst. 4 a pro potieby spravy domu,
j) oznamovat spoleCenstvi viechny skutecnosti rozhodné pro rozaétovani sluzeb spojenych
s bydlenim, zejména zmény v poctu piislusnikil své domacnosti, domdacnosti nijemce nebo
podndjemce, pokud je zpisob rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni vySe piispévkil
na spravu domu a pozemku zavislé t€Z na poctu ¢lenti domacnosti, a to nejpozdéji do 30 dnt
ode dne, kdy ke zméné doslo,
k) pfedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi ovéfenou projektovou dokumentaci v ptipadé,
Ze provadi zmé&nu stavby.

CL XV
Zanik &lenstvi ve spolefenstvi

(1) Clenstvi ve spolegenstvi zanika
a) pievodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
b) imrtim ¢lena spoleCenstvi - fyzické osoby,
¢) zanikem ¢lena spole€enstvi - pravnické osoby bez pravniho néstupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je &len spolecenstvi,
) dalsim zpusobem, pokud to stanovi zdkon o vlastnictvi bytl.

(2) Spole¢né Clenstvi ve spoledenstvi zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapise
zmeéna pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢&lena
spoleéenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodleng
oznamit vyboru spolecenstvi,
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CAST PATA

HOSPODAREN{ SPOLECENSTVi
¢L XVI

Hospodareni spole¢enstvi a zpiisob naklidédni s jeho majetkem

(1) Spoleenstvi hospoda¥i s finanénimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spoleCenstvi
na Ghradu p¥ispévki na spravu domu a pozemku, déle s finanénimi prostfedky poskytovanymi
¢leny spoledenstvi na Ghradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dal3imi finan¢nimi
prostiedky ziskanymi v rAmci ¢innosti spoleCenstvi.

(2) Uzavie-li spoletenstvi podle téchto stanov smlouvu se sprdvcem, je povinno
smluvné dojednat také povinnosti spravce predkladat organim spolecenstvi ke schvéleni
navrhy vy3e pispévki na spravu domu a pozemku a vy$e zéloh na thradu za sluzby placené
leny spoledenstvi, navrhy na rozuétovani cen sluZeb a dal3i navrhy, které podle zdkona
o vlastnictvi bytd a podle t&chto stanov schvaluji pfislusné organy spolefenstvi. Ve smlouvé
muiZe spoledenstvi povéefit spravee téZ zajistovanim ¢innosti uvedenych v odstavei 1.

(3) Nabude-li spoledenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytove
prostory k ¢elim uvedenym v zédkoné o vlastnictvi bytl a v téchto stanovach, je povinno
s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym téelem. Vybor nebo povéfeny vlastnik mize
v té&chto zaleZitostech &init pravni ukony pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud
v usneseni shromazd&ni neni stanoveno jinak.

(4) Spoleg&enstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych ¢lenim
spoledenstvi k tomu pfislunym orgédnem spolelenstvi a plnéni zavazki tfetich osob vigi
spoledenstvi. Vybor &i povéfeny vlastnik odpovidaji za v¢asné plnéni téchto ukola.

(5) Clenové spolegenstvi jsou z pravnich tkonii tykajicich se spoledné véci opravneni
a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podild na spoleinych
¢astech domu.

(6) Clenové spoledenstvi ruéi za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida
velikosti spoluvlastnickych podilt na spoleénych &astech domu.

Cl. XVII
Uhrada naklada spojenych se spravou domu a pozemku a ihrada za sluzby

(1) Pfispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na thradu za sluzby, poptipadé
dal3i platby podle zvlastniho pravniho pfedpisu (napi. zakon €. 185/2001 Sb., o odpadech
a o zm&né& ndkterych daldich zakonl, ve znéni pozd&jsich predpisit) plati ¢lenové spolecenstvi
v &astkach a v terminech stanovenych k tomu pfislusnym orgénem spolefenstvi na ucet
spoledenstvi [¢l. VII odst. 3 pism. f) a g)], nerozhodne-li shromédzdéni o placeni na ucet
spravce.

(2) Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zultovaci
obdobi, kterym je kalendéini rok, nejpozd&ji do 4 kalendafnich mésichi po jeho skonceni;
v souladu se stanovenym zplsobem rozuétovani [¢l. VII odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek nebo
pteplatek vyplyvajici z vylctovani je splatny do 7 kalendafnich mésiclt po uplynuti
zuétovaciho obdobi.

(3) Zpravu o pouZiti a stavu prispévki na spravu domu a pozemku pfedklada vybor ke
schvéleni shromazd&ni spolu se zpravou o hospodafeni spoleCenstvi a s navrhem na schvaleni
Getni zavérky. Nevyerpany zUstatek t€chto finanénich prostfedkl se plevadi
do nasledujiciho roku.
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Oveéfuji, Ze se tento prvni aZ tfeti stejnopis notafského zdpisu véetné opish piiloh & 1 az 3, které
souhlasi s pfilohami, vyhotoveny dne 30.10. 2012 (slovy: tficatého Fijna roku dva tisice dvanact),
urCeny spolecenstvi vlastnikt jednotek, doslovné shoduje s notafskym zapisem.







