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NotaFsky zapis

sepsany dne 30.10. 2012 (slovy: tficatého fijna roku dva tisice dvandct) v notafské kancelaii JUDr.
Romana Hochmana, v Praze 1, Hybernska 1032/9, JUDr. Romanem Hochmanem, notafem se sidlem
v Praze, kdy jsem byl svolavatelem schize Méstskou &asti Prahy 11 poZaddn, abych proved| dle ust. §
77 notafského fadu —-=-=n=mmmemmm- e e
osvédéeni

o prubéhu, volbé, slozeni organt a schvalovani stanov prvni schize shromazdéni vlastniki jednotek
s ndzvem Spolefenstvi viastniki jednotek Kfejpského 1512-1513-1514, se sidlem Praha 4 - Chodov,
Kiejpského 1514/17, PSC 149 00, konané dne 30.10. 2012 na mist& samém, v jidelné Zikladni $koly
Mikulova 1594, Praha 4 - Chodov, PSC 149 00.

Jednani schiize zahdjil v 17.11 hodin zéstupce svolatele Bc. Rostislav Korbel. Konstatoval, Ze
spolegenstvi vlastnikl jednotek vzniklo dne 30.8.2012. Dale konstatoval, Ze podle vysledkii provedené
prezence je schlize shromédZdéni ve smyslu ust. § 11, odst. 2, zdkona &. 72/1994 Sb. usnéfenischopnd,
nebot’ jsou pfitomni osobné ¢€i prostfednictvim svého zmocnénce vlastnici jednotek v domé &.p. 1512,
1513 a 1514, Praha 4 - Chodov, v katastralnim Gzemi Chodov, obec Praha. okres Hlavni mésto Praha,
velikost jejichZ spoluvlastnickych podild na spoleénych éastech domu a pozemka €ini 93,4 %, -—--=-mmmn

Prezenéni listina tvofi pfilohu €. 1 tohoto notafského zapisu. e
Pisemna plna moc tvofi piilohu &. 2 tohoto notafského zapisu. -

Na schiizi byl pfednesen program jejiho jedndni:

Zahdjeni a kontrola usnasenischopnosti,
Volba piedsedy prvni schiize, zapisovatele a ovéfovatele zapisu,
Schvileni stanov spolecenstvi,
Volba vyboru spoleéenstvi,--
Volba kontrolni komise spole€enstvi,-—-—-—--——mrmmmmmmo e
Schvaleni textu mandatni smlouvy se spoleénosti Jihoméstskd majetkovd a.s.,
Zéaver. --

No v R W -

Po zahajeni a kontrole usnaSenischopnosti byla druhym bodem programu volba piedsedy prvni schiize,
zapisovatele a ovéfovatele zdpisu. Predsedou prvni schize byl viemi pfitomnymi hlasy zvolen Be.
Rostislav Korbel., O zapisovateli a ovéfovateli zapisu nebylo hlasovano.---

Tretim bodem programu prvni chiize shromazdéni bylo schvileni stanov shromaZdéni. Pfedseda
shromaZdéni konstatoval, Ze navrh stanov spolefenstvi byl viem vlastnikiim jednotek k dispozici pred
touto schiizi a Ze proti predloZzenému navrhu stanov nebyly pifedem dorufeny Zadné navrhy nebo

pfipominky.
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Bylo hlasovéano o schvaleni celych vzorovyeh stanov.
Pred hlasovanim bylo konstatovéno, Ze k pfijeti usneseni o schvaleni stanov je tieba dle ust. § 11 odst.
4, zdkona €. 72/1994 Sb. v platném znéni tfitvrtinové vétSiny piitomnych hlast. Béhem shromazdéni
se dostavili dali vlastnici jednotek, takze byla znovu konstatovéna prezence - piitomno 94,8 %. Na to
bylo pfistoupeno k hlasovéni o schvéleni stanov spolegenstvi. Hlasovéni probéhlo aklamaei.~------—-—- -
Vysledky hlasovani: -
pro 100 % pEftomnych hlasi, proti 0 hlasi, zdrZelo se 0 hlasi.

Bylo konstatovano, Ze schiize shromazdéni schvalila predlozeny névrh stanov spoleCenstvi. Schvilené
znéni stanov tvofi piilohu &. 3 tohoto notéfského zépisu.

Ctvrtym bodem programu prvni schiize byla volba vyboru spolecenstvi. Schiizi byl pfednesen navrh na
volbu Sesti¢lenného vyboru spolecenstvi. Navrzeni byli:--- o
Dalibor Cihak, Lenka Karbanova, Jifi Boutek, PhDr. Josef Brzak. CSc, Dagmar Novdkova a Eva
Uhlifova. -

Jinych navrhii nebylo, bylo pfistoupeno k hlasovani o zvoleni Sesti¢lenného vyboru. O kazdém
navrzenem kandidatu bylo hlasovano zv1ast, Hlasovéni probéhlo aklamaci.---

Pfed hlasovanim bylo konstatovano, e k zvoleni ¢lena vyboru je tieba dle ust. § 9, odst. 12, zdkona &,
72/1994 Sb. ve znéni zakona &. 65/2002 Sb. souhlasu nadpoloviéni vétSiny hlasi viech vlastnikd, ------

Po skonceni hlasovani byly ozndmeny tyto vysledky hlasovani:----
- pro zvoleni Dalibora Cihska, nar. 13.1.1961, bytem Praha 4 - Chodov, Kiejpského 1514/17,
PSC 149 00, &lenem vyboru spolecenstvi hlasovalo 100 % pFitomnych, tj. 94.8 % vsech hlasd,

proti nehlasoval nikdo a nikdo se nezdrzel hlasovani, -

- pro zvoleni Lenky Karbanové, nar. 24.9.1958, bytem Praha 4 - Chodov., Krejpského 1514/17,
PSC 149 00, lenem vyboru spolecenstvi hlasovalo 100 % pfitomnych, ti. 94,8 % vsech hlasd,
proti nehlasoval nikdo a nikdo se nezdrzel hlasovan,

- pro zvoleni Jifiho Boué&ka, nar. 6.2.1969, bytem Praha 4 - Chodov, Kiejpského 1514/ 17, PSC
149 00, ¢lenem vyboru spoledenstvi hlasovalo 100 % ptitomnych, tj. 94,8 % viech hlasi, proti
nehlasoval nikdo a nikdo se nezdrZel hlasovini, -

- pro zvoleni PhDr. Josefa Brzika, CSc., nar. 27.4.1943, bytem Praha 4 - Chodov, Kiejpského
1513/19, PSC 149 00, &lenem vyboru spoletenstvi hlasovalo 100 % ptitomnych, tji. 94,8 %
viech hlasi, proti nehlasoval nikdo a nikdo se nezdrzel hlasovéni,--

- pro zvoleni Dagmar Novakové, nar, 11.6.1948, bytem Praha 4 - Chodov, Kfejpského 1513/ 19,
PSC 149 00, &lenem vyboru spolegenstvi hlasovalo 100 % ptitomnych, tj. 94,8 % viech hlasa,
proti nehlasoval nikdo a nikdo se nezdrzel hlasovini,

= pro zvoleni Evy Uhlifové, nar. 16.6.1979, bytem Praha 4 - Chodov, Kiejpského 1513/19, PSC
149 00, €lenem vyboru spoledenstvi hlasovalo 100 % pritomnych, tj. 94,8 % viech hlasd, proti
nehlasoval nikdo a nikdo se nezdrzel hlasovani.

Patym bodem programu prvni schiize byla volba kontrolni komise. Schiizi byl pfednesen névrh na
volbu tfi¢lenné kontrolni komise. Navrzeni byli:
Zdenek Simon, Miloslava Smolakov4 a Stanislava Kazdova.
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Jinych névrh nebylo, bylo pfistoupeno k hlasovéni o zvoleni tfi¢lenné kontrolni komise. O kaZzdém
navrzeném kandidatu bylo hlasovano zvIa3t. Hlasovani probéhlo aklamaci.

Po skonéeni hlasovéni byly oznameny tyto vysledky hlasovani:
- pro zvoleni Zdeiika Simona, nar. 21.9.1930, bytem Praha 4 - Chodov, Kiejpského 1514/17,
PSC 149 00, ¢lenem kontrolni komise hlasovalo 100 % pfitomnych, tj. 94,8 % viech hlasi,

proti nehlasoval nikdo a nikdo se nezdrZel hlasovani,

- pro zvoleni Miloslavy Smolikové, nar. 4.3.1953, bytem Praha 4 - Chodov, Kfejpského
1513/19, PSC 149 00, &lenem kontrolni komise hlasovalo 100 % pritomnych, tj. 94,8 % viech

hlasi, proti nehlasoval nikdo a nikdo se nezdrZel hlasovani,

- pro zvoleni Stanislavy Kazdové, nar. 10.11.1934, bytem Praha 4 - Chodov, Kiejpského
1513/19, PSC 149 00, ¢lenem kontrolni komise hlasovalo 100 % ptitomnych, tj. 94,8 % viech

hlasil, proti nehlasoval nikdo a nikdo se nezdrZel hlasovani.

Sestym bodem programu bylo schvaleni textu mandatni smlouvy se spolecnosti Jihoméstskd majetkovd
a.s. Pfed hlasovanim bylo konstatovédno, Ze text navrzené mandatni smlouvy byl k dispozici pfed timto
shromazdéni na webovych strankdch Jihodeské majetkové a.s. a je k dispozici i na tomto shroméZdéni.-

Po kratké diskusi k obsahu mandatni smlouvy a zodpovézeni otdzek pfedsedou schiize bylo pfikroteno
k hlasovéni o schvileni textu mandatni smlouvy.
Vysledky hlasovani:
pro 100 % pfitomnych hlasi, proti 0 hlasd, zdrZelo se 0 hlasi.

Poté bylo konstatovano, Ze program prvni schiize shromazdéni vlastnika jednotek byl za (¢asti notafe
vy&erpén a shromazdéni bylo v 17.58 hodin ukonéeno.

O tom byl tento notéafsky zapis sepsin, notdfem podepséan a opatfen otiskem tfedniho razitka.---------- -

JUDr. Roman Hochman, v.r. L.
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ZENCNI LISTINA shromazdéni 30.10.2012

; 1 AR
Al svou pfitomnost na shroméaZ2dén( spolegenstvi viastnikd jednotek.

—

Cislo  Oznaeni viastnika Spol. podil|Cislo  OznaZeni viastnika Spol. podil

SJM Belanik Josef a Belanikoyd/Jana | 2 SJM Borovec Miroslav a Borovcova
Mari
arie £
odpis viastnika B53/61577 | Podpis viastnika 388/61577
3  SJM Bougek Jifi a Boutkova Jarmila | 4 SJM Brabec Josefia Brabcova Eva ,
% o W /W
Ludpll viastnika 754/61577 | Podpis viastrii 678/81577
5 SJM Brzak Josef PhDr. CSc. a 6 Byckova Nadézda
Brzakova Marie /\/
) /Mf/)\ﬁ(- Ayt
Padpis viastnika T06/61577 | Podpis viastnika 650/61577
7  Chalupové Eva 8 SJM Cihak Dalibor a Cihakové Blanka
% C’j - 1
Podpis viastnika 416/61577 | Podpls viastnika 740161577
SJM Dusek Jaromir a Duskova 10 Emingerovéa Dana

Drahuse Mgr.
4{ ﬁ‘ ~ A//. Ca /
¢ B 645/61577 | Podpis viastnika 647/61577

Podpls viastnika
11  Fojtova Hana 12  SJM Hanéacek Josef Ing. CSc. a
e / Hanaé ka Ing.
A 6 /
* ‘adpis viastnika 644/81577 | Podpis vl.aa.wka/ A 647/61577
113 Hladka Eva @ 14  Hiavni fBéto Praha D)
Podpls vlasinlka V&’ 412/61577 | Podpis viastnika 36728/61577
115  Hortensky Vladimir 16 . SJM Janda FranfiSek a Jandové Pavia
Podpls viastnlka 379/61577 | Podpls lka 3 - 648/61577
17  Kalendova Simona 18 \QJM Kapr Miloslav a Kaprova Zdena
Wl bor_y
Podpls viastnika "I 676/61577 | Podpis viastnika T46/61577

SpoleCenstvi viasinikii jednolek Kiejpského &.p. 1512-1513-1514 30,10.2012 12.26:55
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Spol. podil

sislo  Oznadeni vlastnika

Cislo  Oznadenli vlastnika Spol. podil

19 Karbanova Lenka

. 416/61577

20 SJIM Kazda Milo$ a Kazdova

St/ag%istava MU .

Ze

0] Podpis viastnika Podpis viastnika 647161577
21 SJM Kostka Petr Knstkavﬁ Vladimira |22  SJM Kratochvile Tomas a Kratochvile
Katefina
Podpis viastnika 416/61577 | Podpis viasinika / < i 649/61577

29

2 % Krausova Romana |24  SJM Kutal Ivan a Kutalova Marie

Podpis viastrika 719/61577 | Podpis viasinika 646/61577

25  SJM Ladislav Vaclav a Ladislavova 26  SJM Novék Ladislav MUDr. a
Blanka / Nw'mna

ﬂw\ Mo

Podpls viasinfka G48/61577 | Podpis viasinika 5/443

SJM Novak Miroslav Nmraknvé 28 Novotna Dagmar/
i, 3 Moot

Podpls viastnika ssamsﬂ Podpls viastnlka 647/61577

SJM Prosek Jaroslav a Proskova 30

SJM Rubas Jaroslav a Rubasova
Ivanka

' | Pedpis viastrika 649/61577 | Podais viastnlka 415/61577
131 Razickova Irena 32  Sejkotova Olga Mgr.
i Lis
Podpis viastnika 546/61577 | Podpis viastnika 415/81577
33  SJM Simon Zdené&k a Simonova Mane 34 Smulék;\zg}aslava
Podple viastnika ? /) B2TI6157T | Podpis vlasinika T13/61577
35 SJMSo bo$ Ing. a Solanova 36  SJM Stehlik Josef a Stehlikova
Dana Veronika
Podpls viastnika 651/61577 | Podpis viastnika 621/61577
37  Svobodova Petra 38  SirDominik
Podpls viastnik 648/61577 | Podpis viastnlka 3/443

Spoletenstvi viasinikl jednotek Kejpského &p. 1512-1513-1514

30.10.2012 12:26:55
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o Oznaéeni viastnika Spol. podil |Cislo  Oznaéen| viastnika Spol. podil
Sollové Milota 40  SJM Uhlif Jan a Uhlifova Eva
odpls viastnika 418/61577 | Podpis viastn 694/61577
SJM Vainer Viastimil a Vainerova 42  'SJM Zeman Stanislav a Zemanova
Daniela A/ 2 - Alexandra
viestnika 416/61577 | Podpis viasinika 753/61577

Spoledenstvi viasiniki jednotek KPajpského &.p. 1512-1513-1514 30.10.2012 12:26:55




Be. R«
Jesen
majetk

k zastl
ke vzn

- ke s
§ 9 c
pozdé

véetns

V Praz

PH¥jimé

Bec. Ro



Z

-. Priicha &.
N 2 NZ 4495 /m
- :ius&ﬂ!'f
LE' L PLNA MOC
SO schvalena usnesenim RMC Praha 11
Ot ¢ il €. 0851/24/R/2011 ze dne 26.10.2011

Méstska cast Praha 11, IC 00231126, se sidlem Ocelikova 672,
149 41 Praha 415, jejimZ jménem jedna starosta Mgr. Dalibor Miejnsky

udéluje plnou moc

Bc. Rostislavovi Korbelovi, nar. 15.7.1969,bytem Platanova 964,
Jesenice u Prahy, PSC: 252 42 - fediteli spole&nosti Jihom&stska
majetkova a.s. se sidlem Praha 4, Haje, Ocelikova 672/1, PSC 149 00

k zastupovani Mé&stské &asti Praha 11 ve viech domech, v nichZ do$lo
ke vzniku spolegenstvi vlastnikd jednotek, a to zejména

- ke svolani prvni schize spoleéenstvi viastnikii jednotek podle
§ 9 odst. 8 zakona &. 72/1994 Sbh. o vlastnictvi byt ve znéni
pozdéjSich predpist

- k zastupovani na této prvni schiizi spoleéenstvi viastniki jednotek
vEetné hlasovani o schvileni stanov a volbé organt spoleéenstvi

Méstska ¢ast Praha 11

Mgr. Dalibor Miejns
starosta

Pfijimam zmocnéni:

........................................

Be. Rostislav Korbel
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Stanovy Spoleéenstvi vlastnikii jednotek
Krejpského 1512 -1513 -1514
CAST PRVNI

VSEOBECNA USTANOVENI

CL T
Nizev a sidlo spolefenstvi
(1) Nazev : Spoletenstvi vlastnikii jednotek Kiejpského 1512 -1513 - 1514
(2) Sidlo : Praha 4 - Chodov, Kfejpského 1514/17, PSC 149 00

CL. 1L
Zakladni ustanoveni

(1) Spoledenstvi vlastnikil jednotek (dale jen "spoletenstvi”) je pravnickou osobou,
kterd vznikla na zakladé zdkona &. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastmcke
vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliuji
nékteré zakony (zdkon o vlastnictvi byti), ve znéni pozdéjsich pfedpist.

(2) Cleny spolecenstvi jsou vlastnici byt a nebytovych prostor v domé (déle jen
"ednotka"), spoleénymi ¢leny spoledenstvi jsou spoletni vlastnici jednotek, za podminek
uvedenych v zakoné o vlastnictvi byt (dale jen "¢len spoledenstvi”).

(3) Spoledenstvi je jako pravnickd osoba zplisobilé vykonavat prava a zavazovat se
pouze ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spoleénych ¢asti domu (déle jen
"sprava domu") a pozemku a v daliich vécech v rozsahu a zplsobem uvedenym v zékoné
o vlastnictvi byt a v téchto stanovich.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Cl. 111
Spriva domu a dal3i finnosti

(1) Spravou domu se rozumi zajistovini
a) provozu domu a pozemku,
b) tidrZby a oprav spoleénych €asti domu,
¢) protipoZarniho zabezpeéeni domu, véetné hromosvodi,
d) revizi a oprav spoleénych ¢éasti technickych siti, rozvodi elektricke energie, plynu, vody
a odvodu odpadnich vod. tepla a teplé uZitkové vody véetné radiatort, vzduchotechniky,
vytahd, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signdlu a elektrickych sdélovacich
zatizeni v domé a dalich technickych zafizeni podle vybaveni domu,
e) revizi a oprav domovni kotelny &i vymeénikové (pfedavaci) stanice v rozsahu a zplisobem
odpovidajicim skutenému vybaveni domu,
f) prohlidek a ¢isténi komin,
g) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni
pfisluiné technické a provozni dokumentace domu,
h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech ¢lent spoletenstvi,
i) dalsich éinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich piedpisi a technickych postupi
spojenych se spravou domu.




(2) V ramei pfedmétu své Einnosti miZe spoleenstvi sjednavat smlouvy, pfedevsim o
a) zajifténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky
si élenové spoleéenstvi zajist'uji u dodavatele pfimo,

b) pojisténi domu,

¢) ndgjmu spoleénych &asti domu,

d) ndjmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech ¢lent spolecenstvi.

(3) SpoleCenstvi zajidtuje rovnéZ kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle
odstavee 1 a 2 a uplatfiovani naroki z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatel(,

(4) Pii plnéni GOkolii podle zdkona o vlastictvi bytd a téchto stanov zajiitfuje
spolefenstvi dile zejména tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:
a) vybirdni pfedem uréenych finanénich prostiedkt od élenii spoledenstvi na ndklady spojené
se spravou domu a pozemku (dale jen "pfispévky na spravu domu a pozemku"), popfipadé
daldich pfispévki na ¢innosti uvedene v ¢l. [V,
b) vedeni evidence plateb ¢lend spoledenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,
¢) vedeni evidence nakladi vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spoleéenstvi,
d) ziizeni uCtu u banky a hospodateni s finanénimi prostiedky,
e) vedeni ucetnictvi v souladu se zvladtnimi pravnimi predpisy,
f) vedeni seznamu ¢lenti spoleenstvi.

(5) Spolecenstvi zajistuje bud' pfimo nebo na zdkladé smluv uzavienych
spoletenstvim s dodavateli plnéni spojena s uZivinim jednotek a spoleé¢nych éasti domu (dale
jen "sluzby"), napfiklad dodavky tepla a teplé uZitkové vody, elektfiny, dodavky veody
a odvod odpadni vody, uklid spoleénych prostor, uZivani vytahu, zafizeni pro pfjem
televizniho a rozhlasového signdlu. V rdmei této €innosti spoleéenstvi zajist'uje zejména
a) vybirdni tihrad za sluzby zajistované spolecenstvim,

b) zpiisob rozidtovani cen sluzeb na jednotlivé éleny spoledenstvi, neni-li roziétovani cen
sluzeb stanoveno zvlaStnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,
a vyuctovani pfijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,

¢) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich Ghradami véetné
vyuétovani.

(6) Spolecenstvi zajistuje Einnosti souvisejici s provozovidnim spoleénych &asti domu,
zejména technickych zafizeni, kterd slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobdm
neZ ¢lentim spoledenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(7) V rdmei ¢innosti vykonavanych v rozsahu zdkona o vlastnictvi byt spoleéenstvi
ddle zajist'uje zejmeéna
a) vCasné vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢lenim spolecenstvi k tomu pfisludnym
organem spoleéenstvi,
b) fadn€é hospodafeni se svym majetkem a s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi vlastniky

jednotek,
¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem ¢innosti spoledenstvi podle zvlastnich

pravnich pfedpisil.

CLIV
Zmény spoleénych &isti domu

SpoleCenstvi dale zajiStuje se souhlasem wvdech ¢&lend spolefenstvi zmény uéelu
uzivani stavby a zmény stavby, pokud neni dile uvedeno jinak. Stavebni upravy spoéivajici
v modernizaci, rekonstrukci a opravich spoletnych &dsti domu, jimiZ se neméni vnitfni
uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podili na spoleénych éastech domu,
zajistuje spoleCenstvi se souhlasem nejméné tii¢tvrtinové vétdiny viech élent spoletenstvi.




CLV
Zajiftovani spravy domu a dalSich Cinnosti na zakladé smlouvy se spraveem

(1) V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osobé povéfené spravou domu (dale
jen "spravce"), anebo v souladu s usnesenim shromdZzdéni vlastniki jednotek (dale jen
"shromaZdéni") o ustanoveni sprdvce, miZe spoleenstvi zajidtovat provozni, technické,
sprivni a obdobné dinnosti spojené se sprivou domu a pozemku a s daldimi &innostmi,
popiipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zdkladé smlouvy se spravcem, kterym miiZe byt
fyzickd nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spraveem obsahuje
a) vymezeni ¢innosti, které bude spravee vykonavat,
b) uréeni zplisobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostfedky poskytovanymi na Ghradu sluZeb véetné jejich evidence,
¢) povinnost spravce pfedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem
ke schvaleni organu spolecenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spoleenstvim zmocnén k jejich uzavirani,
d) povinnost spravce pfedloZit jednou roéné shromazdéni zpravu o €innosti spravce, zejména
o finanénim hospodafeni. o stavu finanénich prostfedkl kazdeho vlastnika jednotky a o stavu
spoleénych ¢éasti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skuteénostech,
e) povinnost spravce pfed ukonéenim jeho éinnosti podat shromazdéni zpravu o své Cinnosti
a pfedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi viechny pisemné materidly o spravé domu
a své &innosti,
f) dal3i naleZitosti stanovené shromaZdénim.

(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravecem schvaluje
shromaZdéni.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstaved 1 az 3 nemuZe byt dotéena
vyluéna rozhodovaci plisobnost organi spoleenstvi plynouci ze zakona o vlastnictvi byth
a z téchto stanov. - L

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

CL VI
Spoleénsi ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shromaZdéni,
b) vybor spoletenstvi (ddle jen "vybor") nebo ¢len spoledenstvi povéfeny funkei vyboru
(ddle jen "povéfeny vlastnik™), pokud neni volen vybor,
¢) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.

(2) Organy uvedené v odstavci | pism. b) a ¢) jsou volené organy spoledenstvi.
Clenem voleného orgédnu spoletenstvi nebo jeho volenym orgdnem miize byt pouze fyzicka
osoba, kterd je ¢lenem nebo spoleénym ¢lenem tohoto spolefenstvi nebo je zmocnénym
zastupcem pravnicke osoby - ¢lena spoleenstvi, je ke dni volby starsi 18 let a ma zpusobilost
k pravnim dkonam,

(3) Clenem voleného orgénu spoledenstvi nemiZe byt soutasn& ten, jehoz piibuzny v
fad¢ piimé, sourozenec nebo manZel (manZelka) je ¢lenem wvoleného orgdnu spolecenstvi.
Clenstvi v jednom voleném orgénu spoledenstvi je nesluditelné s &lenstvim v jiném voleném
organu tohoto spolecenstvi.




(4) Zavazek k vykonu volené funkee v organu spoleéenstvi je zavazkem osobni povahy
a ¢len voleného orgdnu spoledenstvi se nemiiZe nechat zastoupit pfi vykonu své funkce,

(5) Funkéni obdobi &lentl volenych orgint spolegenstvi je 5 let; podind dnem zvoleni
do funkce a konéi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konéi
odstoupenim z funkce, odvoldnim z funkce nebo zanikem &lenstvi ve spoleCenstvi.

(6) Clen voleného organu spoledenstvi miize byt volen op&tovné.

(7) Clen voleného organu spoledenstvi miize byt pfed uplynutim funkéniho obdobi
z funkce odvolan shromazdénim.

(8) Clen voleného organu spoleéenstvi miize pfed uplynutim funkéniho obdobi
z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit orgdnu spoletenstvi, jehoZ je ¢lenem.
Jeho funkce konéi dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdé&ji viak
uplynutim 30 dnii ode dne dorueni ozndmeni o odstoupeni. Povéfeny vlastnik musi své
odstoupeni z funkce pisemné oznamit shromazdéni. Uginky jeho odstoupeni nastavaji dnem
nisledujicim po nejbliz8i schizi shromazdéni, nejpozdgji viak uplynutim 60 dnd ode dne
doruéenf oznameni o odstoupeni.

(9) Shromazdéni mizZe volit nahradniky ¢lend volenych orgdnh spolefenstvi v podtu
rovnajicim se nejvySe poétu zvolenych élend organu, spolu s urlenim jejich pofadi.
Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoZ funkce skonéila pied uplynutim funkéniho
obdobi, dnem skonéeni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavca 3 a 4 obdobné.
Ustanoveni o nahradnicich élent volenych organti se nepouzije u povéfencho vlastnika.

(10) Orgdny spolecenstvi hlasuji vefejné. ShromaZdéni se mi¥e nadpoloviéni vétiinou
hlasii piitomnych €lent usnést, Ze bude o uréité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listki.
V takovém pfipadé soucasné stanovi postup pro tajne hlasovéni.

(11) Pokud se nesejde shromdzdéni k volbé organi spoledenstvi nebo nejsou-li tyto
organy zvoleny, plni jejich funkci ¢&len spoleCenstvi, jehoZ spoluvlastnicky podil
na spoleénych ¢astech domu ¢ini nejméné jednu polovinu, jinak ¢lenové spoledenstvi, kiefi se
jimi stali dnem jeho vzniku. Totéz plati, nebude-li statutdrni organ schopen plnit své funkce z
divodu, Ze pocet ¢lentt vyboru poklesl pod 3 &leny, nebo neni-li ve funkei povéfeny vlastnik.

¢l VI
Shromazdéni

(1) Nejvyssim organem spoleCenstvi je shroméaZdéni, které tvofi ¢lenové spoletenstvi,

(2) ShromaZdéni voli a odvoldva &leny vyboru nebo povéfeného vlastnika; voli
a odvolavé ¢leny kontrolni komise nebo revizora, rozhodne-li o jejich ziizeni.

(3) Do vyluéné plisobnosti shromaZdéni nalezi rozhodovani o
a) zménach ve vécech, které jsou obsahem prohladeni vlastnika budovy podle § 4 zakona
o vlastnictvi bytd,
b) schvaleni nebo zméné stanov,
¢) uzavieni smlouvy o zéstavnim pravu k jednotce se souhlasem &lena spolecenstvi, ktery je
jejim vlastnikem, k zajisténi pohledévek vyplyvajicich z dvéru poskytnutého na naklady
spojené se spravou domu,
d) zméné ucéelu uzivani stavby, zméné stavby, jakoz i o modernizaci, rekonstrukei, stavebnich
tipravach a opravach spoleénych éasti domu,
e) schvaleni ucetni zavérky, predlozené vyborem ¢&i povéfenym vlastnikem, spolu se zpravou
o hospodafeni spolecenstvi a spravé domu; pokud je sprava domu a &innosti s ni souvisejici
vykondvany spravcem podle ¢l. V, predklada zpravu rovnéZ spravee v rozsahu a zplsobem
uvedenym ve smlouvé,
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f) vydi piispévkil ¢lendi spolecenstvi na spravu domu a pozemku, popfipadé o vydi a zplisobu
placeni dal&ich piispévka na ¢innosti uvedené v &l IV,

g) vyii zdloh na dhradu za sluzby, pokud neni rozhodovdni v této wvé&ci usnesenim
shromdZdéni svéfeno vyboru nebo povéfenému vlastnikovi,

h) zplisobu rozuctovani cen sluZeb na jednotlivé &leny spoleenstvi, neni-li stanoveno
zvladtnim pravnim piedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

i) vymdhani plnéni povinnosti uloZenych ¢leniim spoleéenstvi k tomu pfisluinym orgénem
spoledenstvi podle zdkona o vlastnictvi bytil a podle téchto stanov, pokud tuto &innost nesveti
do pisobnosti vyboru nebo povéfeného vlastnika,

) 2méné osoby spravce nebo o zméné obsahu smlouvy se spraveem,

k) nabyvini nemovitych véci, byt nebo nebytovych prostor k téeltim, které jsou predmétem
Cinnosti spolecenstvi podle zdkona o vlastnictvi bytd, o majetkovych dispozicich s témito
véemi (pfevody, darovani, zatéZovani pravy jinych osob, rudeni témito vécmi apod.); totéz
plati pro jina prava a jiné majetkové hodnoty, dile pro movité véci, je-li jejich pofizovaci cena
vyS§i neZz castka urena usnesenim shromaZdéni, jinak c¢astka vyssi nez 50 tisic K¢
v jednotlivém ptipadé.

1) stanoveni vy$e odmény ¢lent vyboru nebo povéfeného vlastnika,

m) rozdéleni pfipadného zisku z hospodafeni spoleéenstvi,

n) pravidlech pro uZivani spoleénych &asti domu,

o) schvalovani rozpo&tu spoledenstvi,

p) dalich zileZitostech spoledenstvi, pokud tak stanovi zdkon o vlastnictvi bytd, anebo si je
shroméaZdéni k rozhodnuti vyhradi.

(4) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolavd je vybor nebo povéfeny
vlastnik. Neni-li zvolen vybor nebo povéfeny vlastnik, svoldva shromaZdéni ten, kdo plni
funkei organti spoletenstvi. Svolavatel pfipravuje téz podklady pro jednani shromazdéni.

(3) -Shromazdéni musi byt svoldno t€Z, poZadi-li o to s uvedenim navrhu pofadu
jednéni nejméné takovy pocet élentl spoleenstvi, kteff maji alespoil jednu étvrtinu viech
hlast, a to do 30 dni od doruéeni této Zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle
odstavce 4 nebo 5, jsou oprdvnéni shromazdéni svolat Elenové spoledenstvi, jejichZ poéet
hlasti &ini alespori jednu ¢étvrtinu viech hlasi.

(7) ShroméaZdéni se svoldvd pisemnou pozvankou, kterd se doruéi viem élenfim
spoledenstvi, a soutasng vyvési v domé na domovni vyvésce spolefenstvi,

(8) Pisemna pozvanka musi byt doru¢ena a soudasné vyvédena nejméné 15 dni prede
dnem kondni shromdZdéni. V pozvince se uvede zejména datum, hodina, misto konani
a program jedndni shromdzdéni. Déle se v pozvince uvede, kde se mohou élenové
spoleCenstvi seznamit s podklady k nejdilezitéjdim bodiim jednéni, pokud nejsou tyto
podklady k pozvénce pfipojeny.

(9) Jednani shroméZdéni fidi pfedseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéfeny élen
vyboru, anebo povéfeny vlastnik; v pfipadé svoldni shromaZdéni svolavatelem podle odstavece
4 véta druhd, nebo podle odstavee 6, fidi jednani shromaZdénf €len spolefenstvi zmocnény
timto svolavatelem.

(10) Shromazdéni je schopné usnddeni, jsou-li pfitomni ¢lenové spoledenstvi, ktefi maji
vétSinu hlast. K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétdiny hlasl pfitomnych &lend
spolecenstvi, pokud zdkon nebo tyto stanovy neuréuji jinak.



(11) PHi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilii Elenti spolecenstvi
na spoleénych &astech domu; &lenové spolecenstvi, kteff jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spole¢né jeden hlas.

(12) P#i rovnosti hlast nebo nedosahne-li se potiebné vétSiny nebo dohody, rozhodne
na navrh kteréhokoliv ¢lena spoleenstvi soud. Jde-li o dileZitou zaleZitost, miiZe
piehlasovany &len spoleéenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u
soudu do 6 mésict ode dne pfijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

(13) THictvrtinové vétdiny hlash pfitomnych ¢lend spoledenstvi je zapotiebi k piijeti
usneseni o
a) schvileni nebo zméné stanov,
b) zméné prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zdkona o vlastnictvi byti,
¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm podle odstavee 3 pism. c),
d) zpiisobu roziétovani cen sluzeb na jednotlivé viastniky,
¢) rozdéleni zisku z hospodareni spolecenstvi.

(14) K prijeti usneseni o zméné& ucelu uZivani stavby a o zméné stavby je zapotiebi
souhlasu viech ¢lend spolecenstvi, pokud neni dédle uvedeno jinak. Jde-li o stavebni Upravy
spoéivajici v modernizaci, rekonstrukei a opravich spoleénych ¢asti domu, jimiZ se neméni
vnitini uspofddani domu a zdroven velikost spoluvlastnickych podili na spoletnych ¢astech
domu, postauje souhlas nejméné tiictvrtinové vétiiny viech ¢leni spoleéenstvi.

(15) Ke zvoleni &lenti vyboru nebo povéfeného vlastnika je zapotfebi souhlasu
nadpolovi¢ni v&tSiny viech ¢leni spoleenstvi.

(16) Tvori-li spoleéenstvi pouze 3 Elenové, je zapotiebi k piijeti usneseni shromazdéni
vzdy souhlasu viech Elenil spoledenstvi,

(17) Z jednéani shromazdéni se pofizuje zépis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel.
Zapis musi obsahovat nezbytné tudaje prokazujici schopnost shroméZdéni k jedndni
a usnadeni, ddle tdaje o pribéhu jednani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb,
pokud byly volby provadény. PHlohu zépisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy
a pisemné podklady, které byly pfedloZeny k jednotlivym projedndvanym bodim.,

(18) Zapis podepisuje pfedsedajici a zapisovatel. Zapisy vietné pisemnych podkladi
k jednan{ shromazdéni musi byt uschovany u pfedsedy vyboru nebo u povéfencho vlastnika.

(19) Ustanoveni odstaved 17 a 18 se pfiméfené pouZiji pro zapisy z jednani vyboru
a kontrolni komise.

(20) Clen spoletenstvi miiZe byt zastoupen na zdkladé pisemné plné moci jinym
¢lenem spolecenstvi nebo teti osobou.
CL. vIil
Vybor

(1) Vybor je vykonnym orgénem spoleenstvi. Ridi a organizuje b&Znou &innost
spoletenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem Cinnosti
spoleéenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona o vlastnictvi byt a téchto stanov
ve vyluéné plsobnosti shromazdéni, anebo si je shroméZdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutdrmnim orgdnem spolefenstvi. Za svou &innost odpovida vybor
shromazdéni. Za vybor jednd navenek jeho pfedseda. V dobé nepfitomnosti pfedsedy jej
zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemny pravni tkon, ktery &ini vybor, musi byt podepsan
predsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a daldim &lenem vyboru. Podepisuje-li
pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povaZovan za podpis daldiho ¢lena
vyboru.




(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvoldvéni shromédénim. Pfedsedu a mistopfedsedu
voli vibor z fad svych €lent a z funkcee je odvolava.

(4) Pfedseda vyboru organizuje, svolavad a fidi ¢innost vyboru, organizuje béZnou
¢innost spoledenstvi.

(5) Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné viak jednou za Ctvrileti.
(6) Vybor je alespon tfi¢lenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usndSeni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho c¢lend.
K ptijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétsiny hlasii pfitomnych Eleni vyboru. Pozada-li
0 to &len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
popfipadé téZ diivody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovédnost ¢lena vyboru za $kodu, kterou zplisobil porudenim pravni povinnosti
pfi vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob&anského zikoniku.

(9) Vybor jako v¥konny orgdn spoleéenstvi zejména
a) zajistuje zaleZitosti spoledenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalsich ¢innosti
spoledenstvi podle zdkona o vlastnictvi bytil a téchto stanov, pokud nejde o zélezitosti, které
jsou v plisobnosti shromazdéni; zajist'uje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou
¢innost,
b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu ¢innosti spoleCenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi doddvky sluZeb spojenych s uzivanim jednotek,
¢) odpovidd za vedeni Uletnictvi a za sestaveni (cetni zavérky a za pfedloZeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyvé z pravnich pfedpist,
d) ptipravuje podklady pro jedndni shroméZdéni, svoldva shromaZzdéni, predklada
shromaZdéni zpravu o hospodafeni spoledenstvi, zprdvu o spravé domu a pozemku a o dalsich
innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zdkladni Gdaje o provedenych a planovanych
opravach, Gdrzb& a povinnych revizich véetn& Gdajii o pouZiti a stavu pfispévkil na spravu
domu a pozemku,
¢) pfedkladd k projedndni a schvaleni ucetni zdvérku a pisemné materidly, které ma
shroméZdéni projednat,
f) zajidt'uje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,
g) sdéluje jednotlivym ¢&lentim spolefenstvi podle usneseni shromdézdéni vysi prispévki
na ndklady spojené se spravou domu a pozemku a vyi zaloh na thradu za sluzby,
h) zajit'uje vyaétovani zdloh na (hradu za sluzby a vypofadani nedoplatkid nebo preplatki,
i) zajist'uje véasné plnéni zdvazkl spoledenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki
a povinnosti viadi tfetim osobdm a v€asné uplatilovani pohledavek spole¢enstvi.

(10) Vybor jako statutdrni organ spoleenstvi zejména
a) v souladu se zdkonem o vlastnictvi byti, s témito stanovami a s usnesenimi shromaZdéni
&ini pravni ukony jménem spoledenstvi navenek ve vécech pfedmeétu Einnosti, zejména té2
uzavira smlouvy,
b) zajistuje kontrolu kvality dodévek, sluZeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a &ini
viiéi dodavateliim potfebnd pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkd nebo
k ndhradé vznikle skody,
¢) jménem spoleéenstvi vymdha plnéni povinnosti uloZenych ¢leniim spoleenstvi,
d) plni povinnosti podle zdkona o vlastnictvi byti ve vztahu k rejstfiku spolefenstvi
vedenému piisludnym soudem uréenym zvlastnim pfedpisem k vedeni obchodniho rejstfiku.




ClIX
Povéreny viastnik

(1) Povéfeny vlastnik plni funkei vykonného a statutdmiho organu spole¢enstvi.

(2) Povéfeny vlastnik ¢ini pravni ikony a podepisuje je jménem spoledenstvi.

(3) Povéfeného vlastnika voli shroméaZdéni stejnym zpasobem, jakym se voli vybor.
(4) Povéfeny vlastnik vykonéva plisobnost a plni ikoly v rozsahu, v jakém jinak
piisludi podle zdkona o vlastnictvi bytii a téchto stanov vyboru,

(5) Povéfeny vlastnik odpovida za porudeni svych povinnosti shodné jako ¢len vyboru.

Cl. X

Kontrolni komise, revizor

(1) Kontrolni komise je kontrolnim orgdnem spolefenstvi, ktery je opravnén
kontrolovat ¢innost spoledenstvi a projedndvat stiznosti jeho ¢lendl na Cinnost spoledenstvi
nebo jeho organi. Kontrolni komise nebo jeji povéfeny ¢len je oprdvnén nahliZet do ucetnich
a jinych dokladd spoletenstvi a vyZadovat od vyboru nebo povéfeného vlastnika potfebné
informace pro svou kontrolni &innost. Kontrolni komise odpovidd pouze shromazdéni
a je nezdvisld na ostatnich organech spolecenstvi.

(2) Kontrolni komise je nejméng tfi¢lennd a voli ji shromaZdéni stejnym zplsobem,
jakym se voli vybor. Ze svych &lenti voli kontrolni komise svého pfedsedu, ktery svolava
a fdi jednani této komise.

(3) Kontrolni komise v ramci své pasobnosti zejména
a) kontroluje, zda spoleCenstvi a jeho orginy vyvijeji Cinnost v souladu se zakonem
o vlastnictvi bytii a s t¢mito stanovami,

b) vyjaduje se k Fddné tdetni zdvérce spoleCenstvi a ke zprdvé vyboru uréené k projednani
na schiizi shromazdéni,

¢) podiva shroméazdéni zpravu o vysledeich své kontrolni ¢innosti,

d) mitZe podat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své
kontrolni ¢innosti s navrhy na opatfeni v&etné termint na jejich odstranéni,

e) tdastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru.

(4) Ustanoveni odstavee 1 a 3 se pouZiji, rozhodne-li shroméZdéni o zfizeni kontrolni
komise [¢l. VI odst. 1 pism. ¢)]. Ve spoledenstvi s podtem ¢&lent niZiim nez 10 muize
shromazdéni rozhodnout, e se namisto kontrolni komise voli revizor. Revizor ma plsobnost
kontrolni komise.

Cl. X1
Jedndni dalfich osob za spolefenstvi

(1) ShroméZdéni miZe rozhodnout, Ze urité ¢innosti bude pro spoleenstvi vykondvat
zaméstnanec (zaméstnanci) spoledenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pradvnich tkon, kieré je zaméstnanec opréavnén init
za spolefenstvi v rdmci pracovnépravniho vztahu podle odstavee 1, musi byt schvaleno
shromazdénim.

(3) Smlouva sjednana podle odstavee 1 musi obsahovat presne vymezeni opravnéni
zamé@stnance k jednani za spolecenstvi.

(4) Plsobnost podle odstavee 1 a 2 nebo jeji ¢ast miZze shromazdéni svym usnesenim
svéfit vyboru nebo povétenému vlastnikovi.




Cl. XII
Zvlaitni zpisob rozhodovini ve spolefenstvi

V piipadech, kdy je podle zikona o vlastnictvi byt potfebny souhlas viech élent
spoledenstvi (§ 11 odst. 5 a § 13 odst. 3), miize byt tento souhlas vyjadien jednotlivymi &leny
spoleenstvi také mimo schiizi shromazdéni pisemné na jedné listing &i na vice listinach, které
obsahuji oznaleni zaleZitosti, k niZ je souhlas vydavan, datum a podpisy €lenii spoledenstvi,

CAST CTVRTA
CLENSTVi VE SPOLECENSTVI

CL. X111
Vznik Elenstvi

(1) Cleny spoleenstvi se stévaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce v domé, pro ktery spoletenstvi vzniklo. Jejich &lenstvi vznika
a) dnem vzniku spolefenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdgji dnem vzniku spoledenstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce po dni vzniku spoledenstvi.

(2) Spolenymi Cleny spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZelé, ktefi
maji jednotku ve spoleéném jméni manzelG. Ze spole¢ného &lenstvi jsou spoleéni &lenové
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky
a maji prdvo na schizi shromaZdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spoledenstvi s vahou
hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spoleénych &astech domu, pfidemZ véha
hlasu je nedélitelna.

(4) Seznam ¢lent spoledenstvi, jejichZ &lenstvi vzniklo ke dni vzniku spoledenstvi,
tvoii pfilohu téchto stanov. Cleny spolegenstvi, jejichz &lenstvi vznikne za trvéni spoleéenstvi,
zapiSe spole€enstvi do seznamu Elenl spolecenstvi neprodleng poté, kdy &len spoledenstvi
oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu &lenii spoleéenstvi musi byt
u kaZdého ¢lena spoledenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého
pobytu téZ viha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni.

ClL X1V
Priva a povinnosti élena spoledenstvi

(1) Clen spoletenstvi ma prava vlastnika jednotky a é&lena spoleenstvi uvedena
v pfisludnych ustanovenich zakona o vlastnictvi bytil a téchto stanov a mé zejména pravo
a) ulastnit se vedkeré ¢innosti spoledenstvi zpiisobem a za podminek stanovenych zdkonem
o vlastnictvi bytf a témito stanovami,
b) icastnit se jednani shromazdéni a hlasovénim se podilet na jeho rozhodovéni,
¢) volit a byt volen do organii spoledenstvi,
d) pfedklédat orgdniim spolefenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepSeni &innosti spolecenstvi
a k odstranéni nedostatka v jejich &innosti,
¢) obdrZet vya¢tovani zaloh na tihradu jednotlivych sluzeb a vrécenf pfipadnych preplatki,
f) nahliZet do pisemnych podkladi pro jednani shroméZdéni, do zapisu ze schize
shromédzdéni, do smluv sjednanych spoleéenstvim a do podkladi, z nichZ vychazi uréeni vyse
jeho povinnosti podilet se na nékladech spojenych se spravou domu a pozemku a s doddvkou
sluzeb spojenych s uZivanim jednotky.




(2) Clen spolegenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi uvedené
v pislusnych ustanovenich zékona o vlastnictvi byti a téchto stanov, zejména m4 povinnost

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni orgdn spoledenstvi schvilend v souladu
se zdkonem o vlastnictvi bytl a témito stanovami,

b) hradit stanovené pfisp&vky na spravu domu a pozemku,

¢) hradit stanovené zélohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vytuétovéni,
d) fidit se pfi uZivdni spoleénych ¢asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu préavnimi
piedpisy a pokyny vyrobee nebo spravee technickych zatizen,

e) zdrZet se jedndni, jimZ by zasahoval do prava ostatnich ¢lenti spoleenstvi; upravy jednotky
ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava ostatnich
vlastniki1 jednotek a v ptipadech, kde to stanovi zdkon o vlastnictvi bytil, provadét Gpravy jen
se souhlasem v3ech vlastnikli jednotek nebo na zdkladé smlouvy o vystavbé uzaviené
se viemi vlastniky jednotek v domé,

f) odstranit na sviyj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkéch nebo na spoleénych
tastech domu zpiisobil sém nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji.

g) umoZnit instalaci a Gdrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odedet
naméfenych hodnot,

h) umoznit po pfedchozim vyzvéni ptistup do jednotky, pokud to nezbyiné vyZzaduji pravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni &
obdobny stav, &inf vyzvu pisemné vybor nebo povéteny vlastnik alespori 3 dny pfedem,

i) ozndmit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nebo povéfenému vlastnikovi nabyti vlastnictvi
Jednotky spolu s tdaji potfebnymi pro zapsani do seznamu &lendl spolecenstvi podle &, XIII
odst. 4 a pro potieby spravy domu,

J) oznamovat spoleCenstvi viechny skutetnosti rozhodné pro roziétovéani sluzeb spojenych
s bydlenim, zejména zmény v poétu piislusnikii své domécnosti, domacnosti ndjemce nebo
podndjemce, pokud je zplsob roziétovani cen sluZeb nebo stanoveni vyde prispévki
na sprivu domu a pozemku zavislé téz na poétu éleni domécnosti, a to nejpozdéji do 30 dni
ode dne, kdy ke zméné doslo,

k) pfedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi ovéfenou projektovou dokumentaci v piipadé,
Ze provadi zménu stavby.

ClL XV
Zanik &lenstvi ve spoledenstvi

(1) Clenstvi ve spoleenstvi zanika
a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
b) Gmrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,
¢) zanikem &lena spoleCenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je Elen spoledenstvi,
e} dalSim zplisobem, pokud to stanovi zdkon o vlastnictvi byti.

(2) Spoleéné ¢lenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapise
zména pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢&lena
spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen é&len spoledenstvi neprodlend
oznamit vyboru spoledenstvi.
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CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVi

¢l XVI
Hospodaieni spoledenstvi a zpiisob naklddani s jeho majetkem

(1) Spolegenstvi hospodaii s finantnimi prostfedky poskytovanymi &leny spolecenstvi
na tthradu pfispévki na spravu domu a pozembku, dile s finanénimi prostfedky poskytovanymi
tleny spoledenstvi na hradu za sluzby spojené s uZivanim jednotek a s dalimi finanénimi
prostiedky ziskanymi v rdmei éinnosti spoleCenstvi.

(2) Uzavie-li spoletenstvi podle té&chto stanov smlouvu se spravcem, je povinno
smluvné dojednat také povinnosti spravee predkladat organim spolecenstvi ke schvaleni
névrhy vide pfispévkil na spravu domu a pozemku a vyde ziloh na thradu za sluZby placené
dleny spoletenstvi, navrhy na roziétovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle zakona
o vlastnictvi byt a podle téchto stanov schvaluji piislu$né organy spolecenstvi. Ve smlouvé
mii¥e spoledenstvi povefit spravee téZ zajistovanim ¢innosti uvedenych v odstavei 1.

(3) Nabude-li spoledenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k uéeltim uvedenym v zékoné o vlastnictvi byt a v téchto stanovich, je povinno
s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym téelem. Vybor nebo povéfeny vlastnik mize
v téchto zdleZitostech &init pravni tkony pouze na zédkladé usneseni shromdZdéni, pokud
v usneseni shroméazdéni neni stanoveno jinak.

(4) Spoletenstvi je povinno uplatiovat a vyméhat plnéni povinnosti uloZzenych &lentim
spoledenstvi k tomu piisluinym organem spoledenstvi a plnéni zdvazkd tfetich osob vici
spoleéenstvi. Vybor &i povéfeny vlastnik odpovidaji za véasné plnéni téchto vkold.

(5) Clenové spoledenstvi jsou z pravnich ukoni tykajicich se spoleéné véci opravnéni
a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spoletnych
gastech domu.

(6) Clenové spoletenstvi ruti za zdvazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida
velikosti spoluvlastnickych podilii na spoletnych &astech domu.

¢l XVl
Uhrada nikladi spojenych se sprivou domu a pozemku a dhrada za sluZby

(1) Pfispévky na spravu domu a pozemku, ddle zdlohy na thradu za sluzby, popfipadé
dalsi platby podle zvlddtniho prévniho pfedpisu (napf. zdkon & 185/2001 Sb., o odpadech
a 0 zméné nékterych daldich zdkoni, ve znéni pozdéjsich predpist) plati élenove spolefenstvi
v &astkiach a v terminech stanovenych k tomu pfisluinym orgdnem spolefenstvi na ucet
spoledenstvi [&l. VII odst. 3 pism. f) a g)], nerozhodne-li shroméZdéni o placeni na ucet
spravcee,

(2) Vyuétovani zdloh na Ghradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zictovaci
obdobi, kterym je kalendéafni rok, nejpozdégji do 4 kalenddfnich mésic po jeho skonceni;
v souladu se stanovenym zpiisobem rozétovani [&l. VII odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek nebo
pleplatek vyplyvajici z vytltovani je splatny do 7 kalendafnich mésicu po uplynuti
zuttovaciho obdobi.

(3) Zpravu o pouziti a stavu pfispévkl na spravu domu a pozemku pfedklada vybor ke
schvaleni shroméaZdéni spolu se zpravou o hospodafeni spoletenstvi a s navrhem na schvileni
Getni zavérky. Nevylerpany zistatek téchto finan¢nich prostfedki se prevadi
do nasledujiciho roku.

I




Ové&fuji, Ze se tento prvni aZ téeti stejnopis notafského zéapisu véetné opish pfiloh €. 1 az 3, které
souhlasi s pfilohami, vyhotoveny dne 30.10. 2012 (slovy: tficatého f{jna roku dva tisice dvandct),
urleny spoleCenstvi vlastnikii jednotek, doslovné shoduje s notafskym zépisem.







